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Projekteerimise ja ehituse lähteülesanne 
 

1. Riigihanke objekt 

Käesoleva riigihanke objektiks on peatöövõtu korras Võrumaal Võru vallas Orava külas 

sotsiaalmajas asuva katlamaja katla ja kaugkütte trassi ümberprojekteerimine ja 

ehitamine peatöövõtu korras koos vajalike uuringute, mõõdistuste, kooskõlastuste, lubade 

taotlemise ja teiste vajalike toimingute tegemisega.  

 

2. Hankija eesmärk 

 

2.1. Hankija põhiline eesmärgiks on tähtaegselt ja optimaalsete kuludega projekteerida  ja 

rekonstrueerida Orava külas Pargi tee 1 sotsiaalmaja keldris asuv katlamaja (kütab Pargi 

tee 1 ja Pargi tee 2 hooneid) ümber pelleti küttele ning rekonstrueerida kaugkütte torustik 

Orava rahvamajja (Pargi tee 2). Kaugkütte torustik on osaliselt eelmisel sügisel 

rekonstrueeritud katlamajast ca 40 jm. Rekonstrueerimist vajav trass on 55 jm. Käesoleva 

hanke koosseisu kuulub teede, haljasalade jms taastamistööd k.a eelmise aasta sügisel 

juba rekonstrueeritud trassi haljastuse ja tee taastamine. Projekteeritav ja ehitatav 

lahendus peab olema täislahendus, et järgmiseks küttehooajaks oleks valmis töökorras 

süsteem (katel; trass; pelleti hoidmise koht, mõistliku koguse pelleti hoidmiseks jne). 

Samuti on vajalik vahetada olemasolevad sotsiaalmaja termostaatventiilid dünaamiliste 

termostaatventiilidega ja lisada kultuurimajja samuti dünaamilised termostaatventiilid 

ning teostada kultuurimaja pööningul asuvate küttesüsteemi magistraaltorude 

soojustamine. Kõikide projekteerimis –ja ehitustööde aluseks on Nomine Consult 

koostatud „Orava sotsiaalmaja ja kultuurimaja soojusvarustuse rekonstrueerimise 

variantide analüüs“, variant 1.  

 

 

2.2. Projekteeritavad ja ehitatavad rekonstrueerimistööd peavad vastama ehitusnormidele, 

õigusaktidega ja ametlikult kehtestatud nõuetele ja määrustele. 

2.3. Kasutatud materjalid, tooted, seadmed, tehnosüsteemid ja nende paigaldamise 

tehnoloogia peavad vastama kehtestatud nõuetele ja olema sobilikud. 

2.4. Kasutatud materjalid, tooted, seadmed, tehnosüsteemid ja nende paigaldamise 

tehnoloogia peavad tagama võimalikult pika kasutusea ja vastupidavuse.  

2.5. Kõik projekteeritavad tehnosüsteemid peavad olema kaasaegsed, töökindlad ning 

toimima hoonete kasutamise seisukohast kõige ökonoomsemal viisil.  

 

3. Õigusaktid ja normatiivid 

 

3.1. Projekteerimistööd peavad olema teostatud vastavalt Eestis kehtivatele tehnilistele 

normidele, standarditele, Eesti Jõujaamade ja Kaugkütte Ühingu välja antud 

juhendmaterjalidele. 

3.2. Tööde kvaliteeditingimuste määramisel peab võtma aluseks Eestis kehtestatud  

 nõuded, normid, standardid ja määrused. Juhul kui Eestis vastavad normid  

 puuduvad, lähtutakse Soome Vabariigis kehtivatest nõuetest ja normidest.  
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4. Töövõtu kirjeldus 

 

4.1. Töövõtu koosseis  

Töövõttu kuulub rekonstrueerimisprojekti  koostamine põhiprojekti staadiumis ja selle 

alusel ehitamine koos vajalike uuringute, mõõdistuste, kooskõlastuste, liikluskorralduse, 

taastatava haljastuse ja teiste vajalike tööde ja toimingutega.  

 

4.2. Projekteerimistööde maht ja etapid 

 

Projekteerimistöö peab olema teostatud vastavalt käesoleva hankedokumendi 

tingimustele, ehituse ja projekteerimise normidele, standarditele või muudele üldlevinud 

tehnilistele kirjeldustele. Koos projektiga antakse hankijale üle ka kõik projekteerimise 

aluseks olevad materjalid ja dokumendid. Rekonstrueerimisprojekt peab käsitlema kõiki 

töid ja tegevusi, mis on vajalikud rekonstrueerimistöödeks (sh. kooskõlastused, 

liiklusskeemid, kaevetööd, teede ja heakorra taastamine jne). Koostatav projekt peab 

sisaldama kõikide tegevuste loetelu koos mahtudega, ühikuhindadega ja summadega. 

Koostatav projekt peab võimaldama väljastada ehitusluba ilma tehnilise lahenduse 

täpsustamiseta. 

 

4.3. Ehitustööd: 

 

Pakutavate rekonstrueerimistööde koosseisu kuulub kõik ehitus-, montaaži- ja 

demontaažitöödega seonduv. 

Koos rekonstrueerimistööde lõpetamisega antakse hankijale üle ka kõik tööde aluseks 

olevad materjalid ja dokumendid. Rekonstrueerimistööd peavad käsitlema kõiki töid ja 

tegevusi (sh kaeveluba, kaevetööd, heakorra taastamine, soojustrasside katsetamine ja 

häälestamine vastavalt soojatootja nõuetele, vajaliku täitedokumentatsiooni koostamine 

jne). 

Juhul, kui ehituses kasutatavad detailid, materjalid, lahendused jne. ei ole täpselt 

määratletud, siis tuleb need eelnevalt kooskõlastada hankijaga  või tema poolt määratud 

isikutega. Kõik materjalid ja detailid peavad vastama  Euroopa Liidult üle võetud ja 

Eestis kehtestatud standarditele ja headele ehitustavadele, olema keskkonnasäästlikud 

ning vastama nende kasutusotstarbele. 

Ehitajal tuleb töö- ja ohutsoonid nõuetekohaselt piirata ja tähistada, et takistada kõrvaliste 

isikute pääsu objektile ja töötsooni; 

Ehitaja peab olema võimeline oma tegevuse käigus tekkinud ehitusprahi, jäätmete, s.h. 

ohtlike jäätmete nõuetekohast äravedu ja utiliseerimist dokumentaalselt tõestama. 

Pakkuja tagab oma tegevusest rikutud alade heakorra taastamise vähemalt tööde 

alustamisele eelnenud tasemele. 

Ehitustööde lõppdokumendid koos sertifikaatide, katsetustulemuste, teostusjooniste, 

ehituspäevikute jms. antakse üle hankijale täies mahus paberkandjal 1 eksemplaris ja 

digitaalselt CD-l: tekstiline osa doc formaadis, graafiline materjal dwg formaadis, 

olulised tabelid, materjalide kokkuvõtted jne, mis sisaldavad arvutusi või 

arvutustulemusi, dubleeritakse dokumentide tekstiosast ja joonistelt eraldi xls failidesse, 

säilitades arvutuskäigu, valemid jne. Digitaalselt edastava materjali failide tähistamine 
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CD-l peab tagama nende automaatse järjestamise paberkandjal ehitusdokumentidega 

identses järjekorras. 

 

 

5. Hankija täpsustused projekteerimiseks 

 

Sügisel renoveeritud trass on rekonstrueeritud toruga Ecoflex Thermo.  

Pakkujal on kohustus enne pakkumuse esitamist tutvuda reaalse olukorraga kohapeal. 

Olukorraga mittetutvumine ei anna õigust hilisemale töövõtjale pretensioonide 

esitamiseks.  

 

Puidupelletitega köetavad katlad on võimalik paigaldada samasse ruumi, kus asuvad 

olemasolevad küttepuudega köetavad katlad. Puidupelletitega köetava katelde 

väljundvõimsuseks on soovitav valida 150 kW, paigaldades kaks katelt 

väljundvõimsustega 100 kW ja 50 kW. Enne uute katelde paigaldamist on vajalik vanad 

katlad ja mittevajalikud abiseadmed demonteerida ning ka katlaruumi korrastamine. 

Paigaldatavaid katlaid saab kasutada vastavavalt hoonete soojuskoormuse katmise 

vajadusele. Puidupelletitega köetavate katelde juurde kuuluvad puidupelletite põletid, 

puidupelletite etteande seadmed, suitsuventilaatorid, korsten (olemasoleva korstna 

kasutamise võimalus), puidupelletite mahuti, katlaautomaatika. Katlad töötab 

automaatrežiimis, hoone kütte reguleerimine toimub vastavalt välisõhu temperatuurile. 

Katlaautomaatika peaks tagama katelde töö katelde kaupa kui ka mõlema katla koostöö. 

Vajalik on leida sobiv koht puidupelletite hoidla, mahuga 10 – 15 m3 paigaldamiseks. 

Mahuti mahu valikul on arvestatud, et puhurautoga puidupelletite tarnimise minimaalne 

tarnemaht on praktikas 10 – 15 m3. Puidupelletite mahuti on soovitav paigaldada 

katlaruumi kõrvale vabasse ruumi. Võimalik on paigaldada ka välimahuti, mis peab 

olema paigaldatud hoone välisseintest eemale. Välismahuti paigaldamisel tuleb arvestada, 

et muutub hoone ümbruse välisilme. Lokaalkatlamaja rekonstrueerimiseks on vajalik 

koostada projekt, mis võimaldaks ka investeeringu vajadust täpsemalt hinnata. 

Puidupelletitega töötavad katlad töötavad automaatrežiimis ning pideva kohalolekuga 

katlaoperaatorid pole vajalikud, mis annab olulise kokkuhoiu tööjõu kulude osas. Vajalik 

katelde järjepidev hooldamine, mis on seotud peamiselt pelletikatelde regulaarse 

ülevaatusega ja ka puhastamisega, nt. kord kahe nädala jooksul sõltuvalt katelde tüübist. 

Puidupelletite kvaliteet peab olema hea (premium pelletid), peenfraktsiooni osakaal ei 

tohi olla suur. Puidupelletite transportimiseks kasutatakse puhuriga paakautosid. 

Puidupelletite mahutisse laadimisel on vajalik jälgida, et ei tekiks täiendavat 

peenfraktsiooni. 


