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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.

Võru maakonnas, Võru vallas, Võrumõisa külas asuva Edu-Konnametsa 63 maatüki detailplaneeringu koostamise aluseks on Võru Vallavolikogu korraldus nr. 163, 15.08.2011.a. ja lähteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.  Detailplaneeringu projektis on arvestatud kinnisasja omaniku ettepanekuid, planeerimisseaduse sätteid ning tingimusi, mis lähtuvad Võru valla üldplaneeringust, Võru maakonna teemaplaneeringust ja detailplaneeringu lähteseisukohtadest. 
Keskkonnamõjude hindamist pole käesoleva planeeringu raames tarvis.
Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud geodeetilise mõõdistamistöö andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja Geodeetiliste uurimistööde tehnilist aruannet.

Planeeringu on koostanud OÜ Tõnu Jõgi inseneribüroo projektimeeskond.

2. Olemasolev olukord ja maakasutuse piirangud. Servituudid
Planeeritav maa-ala asub endises suvilarajoonis, Võrumõisa külas. Juurdepääs planeeritavale alale toimub Võru-Räpina maantee kaudu.
Planeeritav ala moodustab Edu-Konnametsa 63 kinnistu (KÜ 91803:002:1400), mis käesoleva planeeringuga jagatakse kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks.

Planeeritav maa-ala on osaliselt hoonestatud aiapidamiseks vajaliku hoonestusega ning sellel asuvad aiamaa ja viljapuud. Krundil on olemasolev elektriühendus ning väljavõte kastmisvee trassist.
Servituut annab õiguse juhtida läbi võõra kinnisasja elektri- ja sideliine ning rajada vee-ning kanalisatsioonitrasse.

Krundile Pos.1 kavandatud servituudid olemasolevate trasside jaoks:
1. Elektriservituut. Mõlemale poole 0,4 kV elektrikaablit on servituut 1,0 m. Õhuliini puhul mõlemale poole liini 2,0m. Töid võib teostada OÜ Jaotusvõrk loal. Kokku 44,6 m2 ala.

2. Kastmisvee trassi servituut mõlemale poole trassi 1,0 m. Katab 12,0 m2 suuruse ala.
Krundile Pos.2 kavandatud servituudid olemasolevate trasside jaoks:

1. Elektriservituut. Mõlemale poole 0,4 kV elektrikaablit on servituut 1,0 m. Töid võib teostada OÜ Jaotusvõrk loal. Kokku 4,5 m2 ala.

2. Kastmisvee trassi servituut mõlemale poole trassi 1,0 m. Katab 6,0 m2 suuruse ala.

Kavandatud Edu-Konnametsa 63 pos.2 kinnistule pole ette nähtud hoonestusõigust. 
Krunt pos.2 liitmine Edu-Konnametsa 64 kinnistuga on kohustuslik.
Omapuhastite ja filterväljakute kasutamine reovete kanaliseerimiseks pole tiheda asustuse tõttu lubatud.
3. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine, liikluskorraldus 

Käesoleva töö eesmärgiks on olemasoleva kinnisasja jagamine, ehitusõiguse määramine, haljastuse ja heakorra põhimõtete määramine. 
Planeeringu alale on kavandatud kaks eraldi elamumaa sihtotstarbega kinnisasja:
Krunt Pos.1

· Krundi pindala 666 m2;

· Hoonestusala alune pind 200 m2;


· Krundi kasutuse sihtotstarve elamumaa EE100%;

· Olemasolevate ehitiste alune pind 21,4 m2;

· Juurdepääsutee minimaalne laius – 3,5m.

Krunt Pos.2

· Krundi pindala 328 m2;

· Krundi kasutuse sihtotstarve elamumaa EE100%;

· Olemasolevate ehitiste alune pind 20,0 m2;

· Kohustuslik liita krundiga Edu-Konnametsa 64.
Juurdepääs kinnistutele toimub olemasolevate juurdepääsuteede kaudu.

Kinnistu piires rajab juurdepääsutee kinnistu omanik. Krundile pos.2 pole eraldi sissesõiduteed ette nähtud sest liidetakse hiljem Edu-Konnametsa 64 kinnistuga.
4. Hoonestustingimused ja ehitusõigused.

Käesoleva tööga on määratletud ehitusõigused ja ehituskeelualad. 
Edu-Konnametsa 63 pos.1 asuvale kinnistule on planeeritud ehitusõigus järgmiselt: 

-
maksimaalne korruselisus (kuni 1 korrust);

· täisehitusprotsent (kuni 30%) , 

· maksimaalne ehitusalune pindala 200m²;

· krundile lubatav hoonete arv (kuni 2 hoonet so. 1 elamu ja 1 abihoone) 

· ehitiste lubatud suurimaks kõrguseks on kuni 5 meetrit, 

· välistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele;

· väärtusliku ja terve kõrghaljastuse likvideerimine on keelatud;

· hooneid on lubatud ehitada üksnes planeeringus näidatud hoonestusalale.
Hoonestusõigust pole Edu-Konnametsa 63 pos.2 kinnistule ette nähtud. Olemasolevad ehitised lammutatakse.
5. Olulised arhitektuurinõuded ehitistele.
Ei määrata käesoleva detailplaneeringu kooseisus.
6. Haljastuse ja heakorra põhimõtteid, piirdeaiad.

Piirdeaia rajamiseks kasutada loodusliku hekki,  kivimaterjali, metallvõrku või puitlippe. Piirdeaed peab olema läbi nähtav, see ei tohi olla rajatud kinnise ja pimeda müürina. Piirdeaia värvilahendus peab omavahel harmoneeruma ehitiste värvilahendusega.

Olmeprügi konteinerid on vajalik paigaldada krundi territooriumile, sissesõidutee äärde. Paigaldatavad prügikonteinerid peavad olema soovitavalt ühte tüüpi ja värvi.

Kõrghaljastus kruntidel puudub. Olemasolevad viljapuud võib vajadusel eemaldada.
7. Insener-tehnilised kommunikatsioonid 
7.1. Veevarustus ja kanaliseerimine

Veevarustuse lahendamiseks on planeeritud perspektiivselt liitumine Võru Vallavalitsuse poolt perspektiivselt ette nähtud võrguga. Kuni reaalse ühisveevärgi väljaehitamiseni on veevarustus tagatud kastmisvee osas olemasoleva lahendusega ning vajadusel võib rajada kinnistule kaevu, mis ei tohi hoonetele asuda lähemal  kui 5,0 m.
Planeeritava maa-ala osas on perspektiivselt ette nähtud Võru Vallavalituse poolt ühiskanalisatsiooni rajamine. Kuni reaalse ühiskanalisatsiooni väljaehitamiseni võib reovee koguda mahutisse. Omapuhastite ja filterväljakute kasutamine pole tiheda asustuse tõttu lubatud.
7.2. Tuletõrjeveevarustus

Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on võimalik sõita päästeautodega igasugustes ilmastikutingimustes. Tuletõrje veevarustuse vastavust tuleohutuse nõuetele kontrollib kohaliku päästeasutuse järelevalve ehitusprojekti läbivaatamise käigus.

Projekteeritavate hoonete tulepüsivusklass projekteeritakse vastavalt  VV määrusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale kehtestatud tuleohutusnõuded”. 
Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik välistuletõrjevee kogus 5l/sek- kahe tunni jooksul. 
Hoonetevahelised kujad vastavad tuleohutusnormidele,
 minimaalselt 8m. Juurdepääsutee kinnistule on planeeritud vähemalt 3,5m laiune. 



Detailplaneeringuga on perspektiivselt ette nähtud tuletõrje hüdrandi rajamine seoses ühisveevärgi väljaehitamisega.
Tiheasustusalal peab tuletõrje veevõtukoht olema kuni 200 m kaugusel. Kui selgub et detailplaneeringuala ei jää ühegi olemasoleva nõuetele vastava  tuletõrje veevõtukoha raadiusesse, siis tegeleb piirkondliku veevõtukoha rajamisega Võru Vallavalitsus.
7.3. Küte
Hoonete kütmine toimub kasutades tahket kütust (kamin või ahiküte) ja/või elektrit. Vedelkütuse kasutamine antud piirkonnas ei ole võimaliku keskkonnareostuse ohu tõttu soovitav. 
7.4. Elektrivarustus
Elektrivarustus on tagatud olemasolevate ühenduste baasil.  Olemasolev elektriühendus jääb krundi Pos.2 kasutusse. 

Käesoleval hetkel uusi liitumisi kavandatud ei ole. Perspektiivselt peaks olema tagatud krundi pos.1 liitumine  elektrivõrkudega.
7.5. Juurdepääsuteede, tehnorajatiste- ja võrkude väljaehitamine

Kinnistusisesed juurdepääsuteed ja tehnovõrgud rajab kinnistu omanik. Muud tehnorajatised, võrgud ja juurdepääsuteed rajatakse vastavalt kokkuleppele tee-, tehnorajatise- või tehnovõrgu valdajaga. Kokkuleppe aluseks on väljastatud tehnilised tingimused.
Juurdepääsuteed kinnistutele on olemasolevad. Päästetööde tagamiseks peaks need vastavusse viima laiuse osas.
8. Keskkonnakaitseabinõud

Planeeringu eesmärk on luua ja tagada alale terviklik ja loodussõbralik keskkond, milles väga olulisel kohal on arvestamine naabritega ja keskkonnaga. Endine suvilarajoon on muutumas elamurajooniks, kus elamud paiknevad suhteliselt teineteise lähedal. 

Krundisisene haljastus lahendada vajadusel konkreetse hoone projekteerimise mahus.

Maa-ala asustamine elanikega välistab keskkonna pahatahtliku reostamise väljastpoolt.

Jäätmeid tuleb soovitavalt koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Võimaluse korral ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning teisi jäätmeliike. Olmejäätmete konteinerite tühjendamist teostatakse jäätmekäitluslepingu alusel jäätmeluba omava jäätmekäitlusettevõtte poolt regulaarselt.

Võimalikud tekkivad ohtlikud jäätmed kogutakse eraldi ja antakse üle vastavat litsentsi ja jäätmeluba omavale ohtlike jäätmete käitlusettevõttele.
9. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks
Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes  EVS 809-1:2002 soovitustega
Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tõusnud, on loodud peale karistusõiguslike meetmete kasutamise ka kuritegevuse võimalik ennetamine, mis sisaldab endas kuritegude ärahoidmist, vältimist ja tõkestamist. 

Preventsiooni eesmärk on kõrvaldada kuritegevust põhjustavad soodustegurid, vähendada võimalusi kuritegelikuks käitumiseks, hoida ära või raskendada kuritegude toimepanemist. See on ühiskonna turvalisuse alus. Ainult politseile lootes ei ole kuritegude ennetamine tulemusrikkas. 

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et politseitöö väljavalitud piirkonnas ei ole tõhus, pererahvast ei ole kodus ning puudub ümbruskonna jälgimine ( "neighbourhood watch" ). Samuti juhul, kui avastamis- ja jälitusriski väljavalitud piirkonnas peetakse väikeseks. 

Käesoleva detailplaneeringuga sätestatud eesmärkide realiseerimisel on vähendatud planeeringu alal võimalike sissemurdmise ja vandalismi võimalusi. 

Et vähendada potensiaalse õigusrikkuja võimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine) toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid järgmiselt: 

1. Välisuksed ja garaaziuksed - paigaldada turvauksed ja turvalukud;

2. Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

3. Hoonete avatäidetele juurdepääsud valgustada krundisiseselt;

4. Krundi haljastuselementidena kasutada mittesüttivaid materjale ja/või mittesüttivate kemikaalidega töödeldud materjale;

5. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prožektorvalgustid eesmärgiga selle krundi osa valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata; 
6. Kinnistu piirata aiaga.
Seletuskirja koostas:  Mirko Moppel (04.10.2011)
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